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Stimate client,

Prin prezenta va informez cé la data de 11.07.2023 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a proprietétii imobiliare - teren intravilan situatd in municipiul Arad, Str.
Voinicilor nr. 1/B, judetul Arad de cétre Pintilie Stefan Cristian in calitate de evaluator autorizat, membru
al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimat cu nr. 15239.

La data de 10.07.2023 a fost efectuata inspectia proprietatii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 1200 mp, inscris in C.F. nr. 301230 Arad, nr. cad. 301230, avand categoria de folosin{a curti
constructii, a carui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile si poate fi utilizatd doar in acest scop. Obiectul evaluirii este o proprietate imobiliara
de tip teren intravilan. Scrisoarea este insotitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este
explicativ (narativ).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piati a
proprietatii imobiliare evaluate, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obfinuta
prin abordarea prin piata, i anume:

116.263 euro echivalent a 575.513 lei (pentru

VALOARE suprafata de 1200 mp - conform extras CF 301230)
IMOBIL fa cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referinti a
evaluirii 11.07.2023

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport §i este
valabila in conditiile generale §i specifice aferente perioadei iulie 2023;

- valoarea nu {ine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinjele legale;

- cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 RON = 1 EURO;

- Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuni cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand
principiile continute in Cadrul general (SEV 100), Termenii de referinta ai evaluarii (SEV 101),
Documentare si conformare (SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104),
Abordari si metode de evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea
bunurilor imobile (GEV 630) si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluarii (SEV 400).
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Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - membru corportaiv ANEVAR, prin Pintilie Stefan Cristian,
evaluator atestat ANEVAR in specializarile "evaluator de proprietati imobiliare” si "evaluator de
intreprinderi®, cu numar legitimagie 15239 valabild in anul 2023, asigurat pentru raspundere civila
profesionala cu asigurarea nr. 43048/12,12.2022, la societatea de asiguriri ALLIANZ TIRIAC.

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 75

Scopul evaluirii bunului ce face obiectul raportului este estimarea valorii juste (conform Ordin
3471/2008 - pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justa este identica cu valoarea de piata) a
proprieté{ii pe o piata liber la nivelul prefurilor practicate pe piata specifica in luna iulie 2023 §i poate fi
utilizatd pentru inregistrarea in evidentele contabile si pentru tranzactionare.

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

Obiectul raportului de evaluare il constituie terenul intravilan in suprafata de 1200 mp, inscris in C.F. nr.

301230 Arad, nr. cad. 301230, avand categoria de folosinta curti constructii, a cirui proprietar este
MUNICIPIUL ARAD.

Dreptul de proprietate supus evaluirii: a fost supus evaluarii dreptul absolut de proprietate,
Adresa proprietatii — municipiul Arad, Str. Voinicilor nr. 1/B, judeul Arad.

Tipul valorii estimate este "valoarea de piatd" asa cum este definiti in standardul international de
evaluare SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpiritor hotirét si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostinid de cauzi, prudent si fard
constrangere".

"IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii".

Data evaluirii este 11.07.2023, raportul de evaluare s-a intocmit la data de 11.07.2023, iar inspectia
proprieté{ii imobiliare s-a ficut la data de 10.07.2023; cu aceastd ocazie s-au ficut fotografii. Data
redactiirii raportului de evaluare este 11.07.2023

Moneda raportului este RON si EURO

Declararea valorii:
V piatii = 116.263 euro echivalent a 575.513 lei — metoda comparatiei directe (metodi din cadrul
aborddrii prin piata) - pentru suprafata de 1200 mp - conform extras CF 301230

1.2. Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

- afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele §i ipotezele speciale
considerate §i sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional;
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- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de pirtile implicate;

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul §i nu este
influentaté de aparifia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia);

- detin cunostintele §i experienta necesara pentru efectuarea, in mod complet, a acestei lucrari;

- nu a fost oferita asisten{a profesionald semnificativa persoanei care semneazi acest raport;

- evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectati in prezenta reprezentantului clientului, in elaborarea prezentului raport nu s-

a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza
mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR §i are competenia
necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiati asigurarea de rispundere profesionali la nivelul | — limita de asigurare 10.000
euro, incheiatd la Allianz Tiriac — valabila pe anul 2023,

1 ctimi Jm“

Membr BUARR S,
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Cap. 2. TERMENII DE REFERINT A Al EVALUARII
2.1, Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre SC DANINA STAR SRL, prin evaluator Pintilie Stefan
Cristian, in baza comenzij transmise.

EVALUATOR: Pintilie Stefan Cristian
Legitimatie ANEVAR: Nr. 15239 valabild 2023

Referitor la intocmirea raportului de evaluare, declar ca:

- afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

- analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate la punctul 2.2. si se constituie ca analizi nepartinitoare

- U am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport §i nu am
nici un interes personal §i nu sunt pértinitor fafd de vreuna din partile implicate

- prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei valori anumite, specificata de
citre client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul

- remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influen{a un eveniment viitor

- inspectia bunului ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost efectuata de Pintilie Stefan
Cristian, in calitate de evaluator

- in prezent sunt membru ANEVAR, iar evaluarea a fost ficutd cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022

- nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala semnificativi
in elaborarea raportului

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazii acest raport este membru ANEVAR, a

indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are competenta
necesard intocmirii acestui raport.

2.2. Clientul si utilizatorii desemnati

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75.

Utilizatori desemnati: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad,
Bulevardul Revolutiei nr. 75.

2.3. Scopul evaluarii

Stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile.
Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cel prezentat.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

in conformitate cu contractul de prestdri servicii si datele inregistrate in baza de date proprie a
evaluatorului, prezenta evaluare se referd la o proprietate imobiliara formata din teren intravilan in
suprafata de 1200 mp, inscris in C.F. nr. 301230 Arad, nr. cad. 301230, avand categoria de folosin{a curti
constructii, a cirui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii imobiliare prezentati mai sus, drept
considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.
Titularii acestui drept av un drept absolut de a poseda si a dispune de proprietatea imobiliara, in mod
perpetuu, nefiind afectat de drepturi subordonate si/sau ingradiri stabilite prin lege.

Conform documente anexate, suprafata de teren este de:

- 1200 mp - suprafata conf. extras CF 301230.

-6-
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2.5. Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piatd a obiectivului asa cum este aceasta definiti in
SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, definitia valorii de piata este
urmitoarea: Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt gi un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care parfile au actionat fiecare in cunogtingéd de cauzd, prudent si fara
constrdangere.

IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea wnui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.

Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata de la data
evaludrii 11.07.2023, fiind valabila in continuare atat timp cit nu se modifica conditiile pietei i nu va
putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cind, atét caracteristicile proprietatii
imobile, conditiile pietei cit §i situatiile de vinzare pot diferi fata de acest moment.

Moneda raportului este RON.

2.6. Data evaluirii

Inspectia prorietatii a avut loc in data de 10.07.2023, ocazie cu care s-au ficut fotografii. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluati, au fost analizate extrasele de carte funciard pentru
informare, schitele de prezentare, etc.

Nu au fost realizate studii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamentelor vecine.
Indicatia asupra valorii recomandata ca opinie finali in acest raport a fost determinatd in contextul
conditiilor piefei specifice din perioada iulie 2023; data evaluirii este 11.07.2023; cursul valutar valabil
la aceasta daté este 4,9501 RON pentru 1 EUR; data redactrii raportului este 11.07.2023.

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Cu ocazia inspecliei proprietdtii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

In vederea documentérii §i colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a celorlalte date
necesare identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

Dimensiunile au fost preluate din documentele puse la dispozitie de citre client. Aceste documente sunt
anexate la prezentul raport de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

- Extras de carte funciar pentru informare nr. 301230 Arad, eliberat cu nr. cerere 88958 din 13.06.2023;
- Certificat de urbanism nr. 969 din 22.06.2023;

- Contract de concesiune nr. 57 / 24.08.2005;

- Act aditional nr. 1/05.09.2017;

- Plan de situatie;

- Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel de chirii etc.);

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- reprezentantul proprietarului, pentru informatiile legate de proprictatea imobiliard evaluati (situatie
Juridica, suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

- presa de specialitate;

- baza de date a evaluatorului;

- informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

- informatii existente pe site-urile: olx.ro, homezz.ro, imobiliare.ro, imobiliare.net, lajumate.ro,
szekelyhirdeto.info;

- revistele de profil;

.7.
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- piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din localitatea Arad si din
zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerdndu-se urmitoarele premize:

Ipoteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
pe parcursul raportului i a ciror impact este expres scris ca a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare

- proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,,libera de sarcini”

- se presupune cé proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport

- nu am facut o expertiza tehnicd a structurii bunului, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnici buni, corespunzitoare unei exploatiri
normale. Opinia prezentati in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea lor

- evaluatorul nu a efectuat masuritori ale proprietatii, ci a estimat valoarea acesteia bazindu-se pe
suprafata inscrisd in actele puse la dispozitie in copie si anexate prezentului raport; rispunderea pentru
veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat

- nu imi asum nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu ma angajez pentru o
expertizd sau o cercetare gtiintifici in acest scop

- in pregétirea evaludrii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client

- previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piaja, pe
factorii cererii §i ofertei anticipati pe termen scurt i datorita lipsei de stabilitate economici actuala, sunt
supusi schimbarii conditiilor viitoare

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s3 ofere consultanti ulterioard sau si depuna
marturie in instantd in legétura cu obiectul raportului de evaluare decit in conditiile in care legea il obliga
altfel

- nici una din partile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice natura,
relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cdi mediatice fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului
- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport

Ipoteze speciale: nu sunt
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi sa apari.

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru elementele de naturé juridica ale proprietatii bunului ce nu i-
au fost aduse la cunostintd de cétre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant sau si depuni
marturie in instan{d relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil.
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in conformitate cu uzaniele din Roménia, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport §i inca un interval de timp limitat dupa aceasta dati, in care conditiile specifice nu
suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost previzuti in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general (iulie 2023) cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul
clientului 5i destinatarului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Pentru validitatea prezentului raport este necesard semnitura originala.

2.11. Conformitatea cu SEV

- Definitiile §i conceptele pe care se bazeaz acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general si SEV
101 — Termenii de referinja ai evaludrii.

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare, SEV 104 -
Tipuri ale valorii si SEV 105 - Abordari si metode de evaluare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietaii imobiliare, procesul de evaluare a tinut cont
$i de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor
imobile.

- Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile, evaluarea s-a facut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 -
Cadru General i poate fi verificatd, conform SEV 400 - Verificarea evaluarii.

Conform prevederilor contractuale §i a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul
din standardele respective.

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia

privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de vecindtiti si localizare

Situat la poarta de vest a Romdniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale {irii. Numit de
Nicolae lorga ,Mica Viend", de istoricii romani »A Treia Rom3”, iar de istoricii maghiari »Golgota
Maghiara”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si clidiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioari granitd intre provincii, {ari si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu
Ungaria si Banatul. Judeful Arad (in maghiard Arad Megye, in germani Kreis Arad) este situat in vestul
Roméniei si cuprinde teritorii din Crisana si din Banat. Judeful se intinde de o parte si de alta a Muresului
si a Crisului Alb. Se invecineazi cu judeful Bihor la nord si nord-est, cu judeful Alba la est, cu judetul
Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud si cu Ungaria la vest. Suprafaja pe care se intinde este de
7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 orage (din care 1 municipiu), 68
de comune §i 270 de sate (2004). Strabitut de rdul Mures, teritoriul siu este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinia de judet se afla la
Arad. Conform recensamantului din anul 2002, judeful Arad avea o populatie de 461.791 si o densitate
de 59,5 locuitori pe kilometru pétrat, sub media nationald de densitate (93/km?), dintre care 222.248
barbati si 239.543 femei. Judejul este format din 78 unitati administrativ-teritoriale: 1 municipiu, 9 orage
si 68 de comune. Potentialul agricol este bine pus in valoare, campiile Aradului fiind considerate
excelente pentru cultivarea cerealelor si legumelor. Apa din judeful Arad este cea mai buna din tara.
Judetul Arad este al cincilea judef din fari in privinta numarului de firme cu capital striin nou infiin{ate.
in Arad exista zone industriale, parcuri industriale private iar in Curtici o zon libera.

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobiliare
3.2.1. Situatia juridici

Proprietatea imobiliard este situatd in municipiul Arad, Str. Voinicilor nr. 1/B, Judetul Arad, fiind
compusa din terenul intravilan in suprafata de 1200 mp, inscris in C.F. nr. 301230 Arad, nr. cad. 301230,
a cérui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Terenul supus evaluirii se identifica dupa urmatoarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprictate asupra imobilului, proprietate privati
apar{inind MUNICIPIUL ARAD; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi si a dispune de
bunul imobil in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege. Nu au fost identificate
limitéri legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului in documentele ce atesta
dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client gi anexate raportului;

- Drept de proprietate dobandit prin: drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1;
act 123991/19.12.2017 cf.

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul se identifica astfel:

- cu numérul cadastral 301230, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciard nr. 301230 a
municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD, teren intravilan, amplasat in municipiul Arad,
Str. Voinicilor nr, 1/B, judetul Arad;

Amenajarile terenului:

- retele de utilitai: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- latura de sud-est reprezinta front stradal la Str. Voinicilor, asfaltat;

- amplasamentul este delimitat cu gard din stalpi si plasa metalica;

- terenul are categoria de folosinta curti constructii;

- pe teren se afla constructiile: 301230-C1: S. construita la sol: 91 mp - spalatorie auto; 301230-C2: S.
construita la sol: 106 mp - magazin; 301230-C3: S. construita la sol: 23 mp - statie GPL; aceste
constructii nu au fost luate in calculul valorii de piata a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului
raport de evaluare.
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Accesibilitatea:

- posibilitati de acces: Str. Voinicilor, asfaltat, fara trotuar amenajat;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, Str. Voinicilor nr. 1/B;

- suprafatd teren: 1200 mp, conform extras CF 301230;

- forma: aprox. triunghiulara; raportul laturilor este favorabil:

- raportul laturilor: deschiderea parcelei (front): aprox. 70,46 ml la Str. Voinicilor;

- topografia: plan;

Caracteristici juridice:

- terenul se afla situat in intravilanul municipiului Arad, conform extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 301230, eliberat cu nr. cerere 88958 din 13.06.2023, OCPI Arad, BCPI Arad;

- terenul este proprietate exclusiva conform capitolului BS din extrasul de carte funciara pentru informare
nr. 301230,

- servituti, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 301230: nu sunt;

- sarcini existente pe teren, conform extrasului de carte funciari pentru informare nr. 301230;

Intabulare drept de CONCESIUNE pe durata a 12 ani, in baza Contractului de concesiune nr.
57/24.08.2005, SOCIETATEA GASPECO L&D SA, CIF: 8037897;

Proprietatea imobiliard supusd evaludrii se afli in municipiul Arad, unde, conform hirii de zonare
seismicd (PGA) din P100-1/2013, intocmiti de Centrul de Cercetare pentru Evaluarea Riscului Seismic
din Universitatea Tehnicd de Constructii Bucuresti, se estimeazi o accelerafie a terenului pentru
proiectare a, = 0,20g.

Nu au fost ficute cercetari asupra restrictiilor de urbanism si s-a considerat ca dezvoltirile ulterioare pot
fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale.

in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ci proprietatea nu este afectata de alte
proiecte cum ar fi largirea strazilor.

Teren gi contamindri:

- nivel mediu al zgomotului, prafului si gazelor emanate: trafic relativ ridicat pe Str. Voinicilor;

- nu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost facuta
considerand ca terenul indeplinegte toate conditiile necesare pentru utilizarile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea sau
contaminarea terenului si a apei freatice;

- evaluarea a fost realizata neluénd in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietatii.

3.2.4. Istoricul proprietdtii subiect

- terenul a fost dobandit conform:
act 123991/19.12.2017 cf.
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Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzac{ii imobiliare. Participantii la aceastd piatii schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii,

Spre deosebire de piefele eficiente, piaja imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori influentatd de
reglementirile guvernamentale gi locale. Cererea si oferta de proprietifi imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere §i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertdi sau exces de cerere gi nu echilibru. Cumparitorii si
viinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE
PASI:

Definirea produsului imobiliar
| (analiza productivittii proprietatii)

Pasul 2. Delimitarea p:e;e: specifice

(aria piefei si aria competitiva)

_ Analiza cererii

| Analiza ofertei
| (investigarea §i previziunea concurentei)

— Analiza interac{iunii dintre cerere si ofert3

| Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
| (conceptele penetririi de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietitii subiect care determina capacitatea sa
productiva si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietdtilor comparabile, precum i pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice §i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliard evaluta
este de tip teren liber, intravilan.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:
¢ Rezidential;
e Comercial;

Industrial;

e Destinatie alternativa.

Proprietatea imobiliard evaluta este de tip teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii.
Suprafaté totala teren — 1200 mp (conform extras CF).

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)
Segmentarea piefei se 1mpune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
ciutarile spre a giisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietitii de evaluat.

Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii gi ofertei i a ariei geografice de piafd pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

» Tipul proprietatii imobiliare: teren liber, intravilan;

s Caracteristicile proprietatii imobiliare:
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= Modul de acupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur
utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

- Baza de clienfi (potentialii utilizatori): singurii clienti potentiali sunt persoanele juridice
sau fizice care au proprietati invecinate si doresc alipirea terenului subiect la parcela
invecinata sau utilizarea acestuia (efect de sinergie cu terenurile vecine)

- Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care
sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

- Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- Forma si deschidere: regulata (aproximativ triunghiulara); deschiderea parcelei (front):
aprox. 70,46 ml la Str. Voinicilor;

* Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare in zona municipiului Arad;
*  Proprietdfi substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati (disponibilitate curenta
§i viitoare) cu o atractivitate similar, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita;
* Proprietifi complementare: (faciliti{i suport al functiei servicii complementare): spatii
comerciale, spatii depozitare, spatii de alimentatie public.
in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor cu potential de dezvoltare, situate in
municipiul Arad si in vecinatate.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorinfele, puterea de cumpirare i preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdritori §i chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activitati/ utiliziri care pot sustine proprietatea
aga cum este ea sau dupd unele lucrari de modificare (daca se demonstreazi ci ar fi logic si favorabil a se
efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu inferes de a achizitiona un inobil, il
doresc §i pot (au puterea financiard) si-l si achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
Cererea privind Cumpararea:

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadi, cresterea fiind antrenata de diminuarea
efectelor crizei economice, cresterea interesului investi{ional §i marirea nivelului creditarii.

Cererea privind Inchirierea:

in ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, exista cerere si din punct de vedere al inchirierii.
Categorie importanti intr-o piatd imobiliara sinitoas, dezvoltatorii de mici dimensiuni au intrat din nou
in joc, investind deocamdata prudent. Cei care cumpira zilele acestea sunt exclusiv cei interesati sa
dezvolie un proiecte in viitorul apropiat, astfel ci analizeazi mult mai atent caracteristicile unui teren.
Numiirul tranzactiilor a urcat simfitor fad de anii trecuti, preturile inci scizute fiind unul dintre cei mai
importanti factori.

Piata de terenuri din tara noastra s-a caracterizat in anul 2019 printr-o cerere crescuta din partea
segmentelor de rezidential si retail. Interesul fata de aceste sectoare a fost mentinut si pe parcursul anului
2020, iar atentia investitorilor s-a indreptat cu precadere spre dezvoltarea proiectelor rezidentiale si
mixte, care pot oferi un ecosistem complet.

Volumul tranzactiilor cu terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale (exclusiv industriale si de
depozite traditionale) s-a situat la aproximativ 450 milioane euro in 2022, in scidere fatd de 800 milioane
in 2021, se arati intr-o analizi realizatd de compania de consultanta imobiliari Colliers.

Bucurestiul si imprejurimile Capitalei continua sa fie cele mai interesante pentru investitori, atragand
doud treimi din volumul total, in timp ce sectorul rezidential a generat spre trei sferturi din tranzactiile la
nivelul Capitalei.

La scaderea volumului tranzactionat a contribuit §i reducerea interesului din partea dezvoltatorilor
incepand cu lunile de toamna. Mai exact, investitorii au inceput si-si puna intrebari mai serioase cu
privire la strategia lor imediatd, in contextul unor discutii tot mai dese despre o recesiune globala si
cresterea costului de risc odati cu majorarea randamentelor titlurilor de stat. in acelasi timp, dezvoltatorii
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de proiecte rezideniale au observat o temperare a activititii, pe masura ce dobanda mai mare, inflatia si
incertitudinile au inceput sa reducd din interesul cumpiritorilor pentru apartamente noi. Chiar si asa,
pand s existe aceste temeri, dezvoltatorii au realizat o serie de tranzactii mari, de referinta in piata,
subliniaza reprezentantii Colliers.

»Cele mai active zone din Bucuresti in 2022 au fost cele de nord, adica zonele cu piete cunoscute de
investitori §i care au adus rezultate bune pdna in prezent, cum sunt Baneasa, Straulesti, Sisesti,
Poligrafiei, Pipera, dar si zona de centru-vest a Capitalei. Totodata, a apdrut un concurent tot mai vizibil
in sectorul rezidential, despre care am mai vorbit in trecut, si anume cumpiratorul de terenuri pentru
proiecte logistice de tip last-mile/in-city logistics, generand spre 10% din volumul total al activitafii din
Bucuresti”, a declarat Sinziana Oprea, director Colliers.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

* Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregisireaza o crestere incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare;

Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.
Potentialii cumparatori: proprietarii terenurilor invecinate din zona.

» Interesul investitional: exista si este in continua crestere. In ultimii trei ani, preturile terenurilor
rezidentiale la nivel national au inregistrat cresteri de peste 50%, iar cererea pentru acest tip de
proprietate este in crestere;

* Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme
regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar:

* Dimensiunea proprietatii: preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice
in care sunt amplasate terenurile, suprafata si potentialul economic al acestora avand un rol
decisiv in ochii investitorilor,

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpiritor
are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piafd un numir maj mare de proprietiti cu caracteristici
aseminitoare. In competitie cu acestea intra §i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piata.
Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si
utilitatii) proprietitii subiect se numeste oferti competitiva.
Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
O tendin{d interesantd, in opinia directorului Colliers, este aceea ci piaja devine mai activd in afara
Bucurestiului decat in Capitald in ceea ce priveste demararea de tranzactii noi. Aceasti evolutie are de-a
face cu faptul ci investitorii sunt mai reticenti si se angajeze la pre-contracte in Bucuresti, unde existi o
mare incertitudine in privinta obtinerii documentatiilor urbanistice.
Preturile au rimas relativ stabile, mai ales in conditiile in care, in prima parte a anului, investitorii au fost
mai temétori in contextul razboiului, iar ulterior nu prea a existat un context favorabil in general, avind
in vedere c incertitudinile au persistat, iar dobanzile mai mari au inceput sa se faca simjite.
»Ne asteptim la o perioada mai complicata pentru economia Romaniei in general si, probabil, si pentru
piafa de terenuri. In contextul costurilor de constructie mari, nu prea se mai pornesc proiecte noi, ceea ce
va avea un impact asupra cererii de terenuri. Astfel, mulfi dezvoltatori urmiresc acum strict posibile
oportunitdli sau achizitii strategice. in aceste circumstante, probabil ci va fi nevoie ca unii vanzitori si-si
ajusteze asteptdrile de pret daca vor dori si inchidd o tranzactie in perioada urmitoare”, conchide
Sinziana Oprea.
In ceea ce priveste oferta competitivii pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

¢ oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascendent;

¢ oferta de inchiriere - nu sunt informatii;

¢ stocul total disponibil — suficient, in stagnare;
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¢ volumul de livrari asteptate: piata activa cu tranzactii relativ medii;

¢ preturile solicitate pentru vinzare* — intre 50-105 EUR/mp

¢ marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-15%

Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si prequl la care se incheie tranzactia).

* variafia prefurilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati, suprafata,
acces,dimensiuni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc,
in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru
proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interacfiunii dintre cerere si oferti

Valoarea de piafd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenti de pozifia sa
competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile
imobiliare competitive (oferta) §i putem injelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparitori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabild §i probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizata —
curentd i viitoare. Aceasti relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata
curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupé o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd §i preful raspunde la cerere. Comparénd cererea
existentd §i potentiald cu oferta curenta si anticipatd competitiva se poate determina daca exista cerere
pentru un numéir mai mare de imobile.

Pe piata romineascd, raportul cerere/ofertd este supraunitar. in ceea ce priveste echilibrul pietei
imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piata imobiliara aceasta devenind o piata a
vinzitorului incepind cu a doua parte a anului 2015, Transformarea piefei imobiliare intr-o piata a
vanzatorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numarului locurilor de munca
§i a emigririi din alte zone mai slab dezvoltate ale {arii, coroborat cu cresterea numarului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar si previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei preturilor pe piata
mentionata.

in prezent oferta potentiala de proprietd{i imobiliare este mai mica comparativ cu cererea existenti pe
piata.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activitatea pietei: piata activa sau piajd a vanzitorului (cerere in crestere, riminere in urma a ofertei,
preturi in crestere).

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietifilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in condiiile de piata, cerere si oferta competitiva cunoscute.
Avind in vedere perioada medie de vinzare pentru un apartament, Brasov poate fi considerat, in
momentul de fafd, drept cea mai activd piafd pe plan national. Brasov este urmat, din acest punct de
vedere, de Bucuresti, Timioara, Constanta, §i, respectiv, Cluj-Napoca. Important de observat este cé,
raportat la perioada similara a anului anterior, trei din cele cinci centre regionale analizate au consemnat
diminuéri ale perioadei de vanzare. Pe de altd parte, in ceea ce priveste piafa bucuresteand, timpul
necesar pentru tranzactionarea unui apartament a fost, in intervalul iulie-septembrie 2022, de 57,5 de zile.
Spre comparatie, in trimestrul al treilea din 2021, in Capitald erau necesare 42 de zile pentru incheierea
unei tranzactii. O crestere semnificativd a perioadei de vanzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul trecut si in Cluj-Napoca, unde acest indicator a ajuns la 109 de zile (fafa de 82 zile in perioada
similara din 2021). in Timisoara, timpul necesar pentru incheierea unei vinzari a scizut de la 62 de zile
anul trecut, la 58 de zile anul acesta, in vreme ce, in Brasov, o locuin{a a ajuns sa fie tranzactionatd, in
medie, in 47 de zile (in scadere de la 53 de zile). in Constanta, acest indicator s-a diminuat usor, de la 72
la 65 de zile in ultimele 12 luni.
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Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite

variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare procesuluj
de evaluare,

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind wtilizarea probabili rezonabild si legald a unui teren liber
sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i care
determindg cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmitoarele situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber trebuie si indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

o permisa legal

o fizic posibilid

o fezabila financiar

o

maxim productivd (s& conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietdfii construite)

Cea mai buné utilizare a unei proprietati este determinatid dupi aplicarea celor patru criterii si dupa

eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rimasa, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund wtilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piaja informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in municipiul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber, tindnd cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatii, dupa cum
urmeaza:

Industrial Nu
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Nu

Astfel, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea comecial.

Avind in vedere cele prezentate mai sus §i concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai buni
utilizare a terenului considerat liber este cea de feren cu destinatie comerciala. Aceasti utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibili

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o

este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a
proprietdtii construite)
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Cap. 6. EVALUAREA PROPRIET]\:! I1 IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordirilor in evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai bun utilizare a acestuia.
Comparatia directd este cea mai utilizath metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii propriettii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piata;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Alegerea aborddrii a depins de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluirii, de termenii de
referinia ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piata, disponibile pentru analiza. Toate cele trei
abordiri in evaluare se bazeazi pe date de piata.

Abordarea prin piald este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

in abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile de
comparafie adecvate specificului proprietaii subiect. In abordarea prin piafa, se analizeazi asemandrile si
diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac
ajustarile necesare in funcfie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupid cumpirare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietitii.

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii subiect de a genera venituri $i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricirei proprietati
imobiliare care genereazi venit la data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietdti vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doui metode de baza:

- capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeazi cind exista informatii suficiente de
piatd, céind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind exista informatii
despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta
in impdrfirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare,

Abordarea prin cost este procesul de obinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii.

Avénd in vedere informatiile disponibile pentru evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piat3,
metoda comparatiei directe, singura abordare considerati ca fiind adecvata.

6.2. Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directi

Valoarea de piat3 a terenului este estimata avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia; in cazul
terenului subiect, aceasta fiind cea rezidentiala, utilizare care este posibild din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Metoda comparatiei directe utilizeazi ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin analiza pietei
pentru a gési propriet#{i similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat. Aceasta metodi
este cea mai utilizald metodé pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cand exista informatii
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disponibile despre tranzactii §i/sau oferte comparabile. Este recomandatd pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopul evaluarii.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. in procesul de
comparatie sunt luate in considerafic aseminirile §i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie:

- selectarea si descrierea comparabilelor de pe piata si procesul de ajustare;

- comparabilele sunt selectate dintre cele care au acelasi CMBU;

- elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piala, localizare, caracteristicile fizice,
utilitati disponibile si zonarea;

- aplicare.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doui sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obfine o indicatie privind marimea ajustirii ce se referd la o singura caracteristicd. Ajustdrile se aplica
procentual sau valoric la preful de tranzactionare al comparabilei in cauza.

Abordarea prin piaf3, cunoscutd si sub denumirea de "comparatia directd" sau anterior "comparaia
vanzirilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin
compararea acesleia cu proprietdti similare, care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru
vinzare.

in anexa nr. 8.1. este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd. In urma
aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost estimati la:

V teren = 116.263 euro echivalent a 575.513 lei - pentru suprafata de 1200 mp - conform extras CF
301230

Nu am putut utiliza alte metode deoarece nu am avut la dispozitie Autorizatie de construire care este

obligatorie pentru metoda reziduala, respectiv nu am identificat informatii de piata pentru aplicarea altor
metode.
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveaza
importanta diferita acordata rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite, respectiv
in selectarea rezultatului obfinut prin aplicarea unei dintre metodele de evaluare, rezultat pe care
evaluatorul il consideri ca fiind cel maj rezonabil.

Rationamentul profesional care st la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie s aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in funcfie de scopul evalurii, asa cum precizeaza
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea
tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile a proprietitii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 1200 mp, inscris in C.F. nr. 301230 Arad, nr. cad. 301230, avand categoria de folosinga curti
constructii, a cdrui proprietar este MUNICIPIUL ARAD, conform actelor prezentate in copie de citre
client si anexate la prezentul raport, in cazul tranzactionirii pe o piata liberd la nivelul preturilor
practicate pe piata specificd in luna iulie 2023.

Etapele parcurse:

- inspectia si descrierea propriettii;

- culegerea datelor de pe piata imobiliara din municipiul Arad, cu ajutorul carora s-a ficut o analiza a
acesteia;

- identificarea unor proprietati asemanatoare comparabile;

- evaluarea propriu zisa.

in urma analizei s-a ajuns la concluzia ca cea mai buni utilizare a spatiului este aceea de proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

Prin folosirea abordarilor a rezultat urmitoarea valoare:

V teren = 116.263 euro echivalent a 575.513 lei - pentru suprafata de 1200 mp - conform extras CF
301230

In abordarea prin comparatie am folosit trei loturi similare, fiind analizate, comparate i ajustate functie
de asemindri sau diferentieri. Comparabilele au fost selectate dintre cele care au aceeasi CMBU.
Datele avute la dispozitie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.

7.1. Raportarea valorii

in urma acestei analize, valoarea de piatd estimata este cea rezultata din abordarea prin comparatie
directa. La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii §i ca atare consider ci este cea mai
credibila metoda.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum §i considerente privind valoarea sunt:

* valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile exprimate
in prezentul raport i este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii iulie 2023;

* valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» cursul valutar luat in considerare pentru caicule a fost de 4,9501 lei/euro;

* valoarea estimatd in EUR este valabild atdt timp c4t conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflajie, evolutia cursului de schimb valutar, etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neapirat liniar3;

« valoarea este o predictie si este orientata spre viitor;

» valoarea nu {ine seama de responsabilitd{ile de mediu;
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« evaluarea este o opinie asupra unei valori.

116.263 euro echivalent a 575.513 lei (pentru suprafata de
VALOARE 1200 mp - conform extras CF 301230)

IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referinti a
evaluarii 11.07.2023

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizai din Romania).
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Cap. 8. Anexe

8.1. Abordairi in evaluare
Metoda comparatiei directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceastd metoda este recomandaté pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul
evaludrii, fiind preferaté atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemaniri sau diferentieri.

La data evaluirii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost tranzactionate
recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care
sunt prezentate diverse oferte (vinziri — cumpdriri de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 50-105 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu
proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,
zonarea §i cea mai buna utilizare.
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Decerece comparabily B are sctiees: Ltiteti oy & proprivieces submer husu fest eplewe Bjuniar
Deserece comparabils C are seeiees: utiteti oo & proprietetes ubmer. nu sy foss epIEHTE N LI
Valoenes pjustarior ting cont de Cot BT FECUNCESTE UN CLmplrrass tipi o diferents in prevy’ platit fets ce un mebil ee capune ce wtiless
diferite fats ce cele core sunt prezente s proprizoeees Jubmer

Corectii pemtru steres terenului {libes/construit)

Comperabiis A - Teren construrt: ny = similer cu cel sl prop. subiees - Nute sphes corect:
Comparebila B - Teren eonstrun: ny = umiler tu cel el prep. subeer - Nuse spics earees
Comperbly € - Teren construr- erstrustie €emc - gifert de cel ol prop. subieet - Seapics o corecte de 30%

Velopres corectlor tne cont ce ot 81 rECUNCRITE UN CumpRTELDF tipic & dferente in Prety! pletit pemtru wh weren efestet de o eonstructe demolebin
fa12 Ce terenul subiect evaiurt in ipoteas oo exte liber Se eonstructii

Corectii pemzru exces

Dezerece comperabile A ere sezes din sceies tp St drum o3 i propractates wubiect fu e fost splicats punteni 41
Decarece comperebiis B ere szees gin poeiesl 15 C drum e 5i propristeses subiect nu eu fost eplicate piuier: 0%
Decerece eompersbis C ere seees cin poeinsi top G drum co 51 proprietatens subieet nu ey fast rplere puen 0%

Valoeres sjusteriior ting comt de cat o recunseste un Cumperetar tipic o Edetenta pretul plata fate de wn #mab | ce dopune e sctes
ghritr-uh Srum pmenee dfert fots ge Stwmul pe cere 1 feee peoeul crtre propretetii subieer,

Ajusteri pertru deschidere
Decerece comparnbile A ere pesitesi ceschudiers op 5 propretytes subeet hu eu for 2RiRtE Bt
Deszrece comparabile 8 ere ectlezsi coschidess o3 © propretstes submet. fu sy fast aphicese P RE -
Denerece comperabils C are pcelers deschidere o 1 propretetes lubect, nu pu fozz aplicese yuster
eloeres puntericr tine cort e €T Bf FECUNCENE LN EUMPETELDT tipeE € Sderema A pretul plen fety de un bl ce 2apunt Se & Sechiders
ciferas fiea ce deschideres propriemi subiest.

Ajuszeri permtu elti fectoei

Dezereer compereh ds A prezines sceless efnenejeti o2 5 propratetes subeet nu pu foxt BP/EaTE BUTtET: o%
Desrece compenabiin B prezots stelersi emene et 3 1 proprieustes fubett. nu sy fost e KCRTR BjUTtETI %
Deszrece campersb s € prezens eceless: emensjeti co 3 proprietetes tubeet nu sy o ppicete gusten o

Valozres gjumter st tine £DN? Ee CFf $ TESUNSETEE UM SUMEETELST TP oo SferEnte i prety pletrt fete ge un mobi ce dapune Sr nenee:
dderne fre de propracivies subaes
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8.2. Fotografii ale proprietitii
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8.3. Localizare, plan de amplasament, schite
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8.4. Date de piata (oferte, tranzactii, etc)
COMPARABILA 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/micalaca/teren-constructii-de-vanzare-

X511130A5%1is1a=3006961&pagina=lista
Teren intravilan 1461 mp oo 149.000 €

Araa zonaM:.Calala - Vezihank

b

ﬁ Traaca Tudor
PROPERTY LAR

0730650 235

B A bl

- Jrimita mesa)

Trimite Hinkul unui prieten pe:

o f 2 ¢

Pt L=

Terenintravilan 1461 mp

Va propun spre vanzare un teren inlravilan 1461 mp situat in Micalaca, pe strada Stanjenel. teren ideal pentru construclit

de case insiruite blocun scoaalgradnita elc Micalaca este un cartier al orasului Arad apreciat ca fiind carlierul cel ma

populat dinoras cuun nr de locuitori estimat la 50 D00 Pana in anu’ 1930 era 6 comuna de sine statatoare, dar ulterior a
{fostinglcbata in orasul Arad. devenind un cartier al acestula

Terenul are o suprafata de 1461 mp cu front stradal generos de 20m
Utilitatile sunt existente pe teren (gaz curent, apa si canahzare)

Va astepl sa sunati pentru a stabill o vizionare!

Tudor Trasca - 0730 650 235
Consultant imobiliar Property LAB

Alexandra Tighean - 0730650 235
Consultant imobiliar Property LAB

Cod proprietale 1646516
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Specificatii

IDAnunt X5IM30A5

Suprafata teren
Tip teren
Clasificare teren
Front stradai

Latime drum acces
UTILITATI

Utiltatiin zona

ALTE CARACTERISTICI

Constructie demolabila
Acces auto

Teren imprejmuit

1461 mp
constructil
intravilan
20m

6m

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi asfaltate
Mijloace de transport
lluminat stradal

ALTE DETALI PRET

Comision standard

Actuahizat in 28 03 2023

-28-
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COMPARABILA 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/micalaca/teren-constructii-de-vanzare-
XEIN13009?1ista=3006961 &listing=1 &pagina=lista&sla=lista& sla=lista&imoidusr=1394922
OPORTUNITATE INVESTITIONALA EXCLUSIVA: TEREN GENEROS PENT.... T 97.700 €.

¥ rpg. zonaMicalaze  Vezinand

ViaCarmina
S Topnetate repicTentatd exciusi

VIA CARMINA

e 0733 448 888

LT e MasaE)

Trimite linkul unul prieten pe:

o e 2

Frammm

Descriere

Cu peste 15 ani de experienta si un istoric de succes in dezvoltarea imobiliara Via Carmina aduce o oportunilate
exceptionala pentru dezvoltarea afacerii tale Cu peste 300 de case vandute 1 370 de parcele de teren tranzactionate

ne am stabilit caun nume de incredere m industria imobiliara din Arad

Inacesl moment ofenim spre vanzare un teren ampiasat in zona centrala cu o supralata generoasa de 23 677 mp si acces
imediat 1a DN7 Proprietatea ofera 0 mulliludine de posibriitati cu potential de dezvoltare pentru magazine de bricola
restaurante sicalenele sali de fitness si spa, benzinani farmacii, cabinete medicale, florar precum si locuri de

joaca pentru copii

Flexibilitatea este o caracteristica cheie a acestei oferte cu posibiiitatea de a parcela terenul conform neces talilor
spectfice ale proiectulw tau Acesta este momentul pentru ainvesti Contacteaza-ne siimpreuna tiansformam

aceasta oportunitate inrealitatea afacerii tale de succes

Specificatii

10 Anunt XESN13009 Actualizat n 23 06 2023
Suprafata teren 977 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan

Front strada! 2Im

229.
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UTILITAT ALTE DETALII ZONA
Apa Amenajare strazi asfaltate
Canalizare
Gaz
Curent trifazic DESTINATIE
agricol
ALTE DETALII

Cu peste 15 ani de experienta si un istoric de succes in
dezvoltarea imobiliara, Via Carmina aduce o oportunitate
exceplionala pentru dezvoltarea afacerii tale Cu peste 300
de case vandute si 370 de parcele de leren tranzactionate
ne-am stabilit ca un nume de incredere in industria
imabiliara din Arad.

Inacest moment, oferim spre vanzare un tleren amplasat in
zona centrala, cu o suprafata generoasade 23 677 mp si
accesimediat la DN7 Proprietatea ofera o multitudine de
posibilitati, cu potential de dezvoltare pentru magazine de
bricolaj. restaurante sicafenele, sali de fitness si spa
benzinarii. farmacii, cabinete medicale. Horarn, precum si
locuri de joaca pentru copii

Flexibilitatea este o caracteristica cheie a aceslei oferte. cu
posibilitatea de a parcela terenul conform necesitatilor
specifice ale proectului tau Acesta este momentul pentru
amnvesti Contacteaza ne s impreuna transformam
aceasla oportunitate in realitalea afacerni tale de succes
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COMPARABILA 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/micalaca/teren-constructii-de-vanzare-

X0CM1300T ?lista=300696 | &pagina=lista
Teren pentru dezvoltare rezidentiala, Micalaca

*1 arad ronoNcatlata Vezinamh

Descriere

situal langa blocunle din zona Selgros
pretabil constructii rezidentiale sau comerciale
Utilitat - apa curenl gaz canalizare

Specificatii

ID Anunt XQCMI300T

Suprafata teren 15000 mp
Tip teren constructii
Clasificare Leren intravilan
Front stradal 137 m
Nr fronturi 1

w0 890.000 €

249 298

= Trimate moesa)

Trimite linkul unul prieten pe:

S T S

o P

Actuahzat in 1503 2023
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UTILITATI

Apa

ALTE CARACTERISTICI

Teren impreymut

ALTE DETALN

Terenintravilan cu constructe demolabila, zona Micalaca
15000 mp deschidere 137 m. toate utilitalile n zona, cu

blocuri P+3E+Minimediala vecinatate, accesrapid la
mijloace de transport in camun, Zone comerciale in

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi aslaltate

DESTINATIE

agricol

ALTE DETALII PRET

Comision. 3%

-32-




O

Nr. 8140/9/8

8.5. Documente

" Gl de Cadastru p Pubilicilale imgt hars ARAD W crerere 1] ]

[ ] Birou e Cadastru i Puhlzitate Imobiliark Arad 2inp l!
I.ur'o

’- -

ANLPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cont umt uu—-

14151797 R

PENTRU INFORMARE ﬂ I
Carte Funciara Ne. 302230 fraa II' I I““I“I

A. Partea |, Descrierea imabilutul
N1 CF veehit16363 Micalaca
Nrt. topeg-afic 2241/662/b/111/5/L/1/141,2

TEREN intravilan Micalaca
Adresa: Loc. Arad, Str Veinicilor, Nr. /8, Jug, Arad
s f"‘ a1 supratata® (mp) Observati / Refesinte
ay 01230 1200
Canstructil
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte

L0 ATad, atf Vomrfor, 1 18 [oe

Al 301239 C1 5 constryda la 58191 mp: spalatorie suta

Arad o
AL2 0173007 Tnt &ran Sor Vowicilor, B VA fud

5. consteuta la ot 106 mpc magazin

Arad TR i
13 301230.C3 rocran. 5|;v::::r;1nr NCUE A T canstruna 3 5ok} 1 mp: statie GFL

B. Partea |}, Proprietari gl acte

Inscrier! privitoars la dreptul de proprietate §i atte drepturl reale Referinta
33710/ 03/04/2017
Act Notanial rr. 357 din 30/03/2017 emis de Manncas Eugen _
s |Wiabulere, drepl ae PROFAIETATE cumparare  dobardt praf AT A1Z A13

Cofiventie, cata aciupla 1/ _ I ) 4
i 1) SOCIETATEA GASPECO L&D S.A.. CIF 8027847
123991 /19/12/2017
Acl Adrnistrativ nr. 466 dn 05/22/2017 emis de MUNICIPILL ARAD;
gs Ietabulare drept de FROPRIETATE, doband orm Lege. cola artusia Aj

}1& MUNICIPIUL ARAD, CIf.3519925, proprietate pmala

C. Partea (Il. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptuld de proprietate, drepturi reala Referinte
de garantle 5§ sarcind
133710/ 0310412017 B ) ]
Au Notaral nr 157, ain 30/03/201 7 emis de fMarincas Euqcn
c3 intabuiare, drept ce CTONCESIUNE pu «hurata a4 17 ani 0 baz7al &

Contractulin_di zoncasng ne. 5 7/2d DE, 2065
| 1t SOCIETATEA € GASI'ECO L&D S.A.. CIF 8037897

DUCUTEN 1870 (O] e L1 L5 (s Tot 3026000 ECTVRaEE 00 Do der he Leg A B il fagng ) i 3

TPEY PLE
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Corte Funciara Ne. 301230 Comuna/Orag:Munmicipiu. Arad

Anexa Nr. 1La Partea |
Teren
Nr cadastial  [Suprafata impye Obsarvatil { Reterinle
01230 1.200

= BupTalaly £sle ceterminata in plonul de proieciie Stereo 70

DETALIEINIARE IMOBIL

301230

Date referitoare (a teren
ti | Cotegorie Jicees | Suprafata . -
e mlmglngé visn|  fmp) Tarta Parcela Nt tope | Obswrvajii s Refenmiy
1i cuh 1.200 T [22eli66,B) [2241/682/50]
constructh UG DUBEORI T F Pl
22 -Nif_‘a!g:a
Date referitoare la constructil .
Destinayiz Stunsie :
cn Numar constiuciic Suprat, {mp) juridiza Ohseival«  Aclerinte
ConstrLCtn 5 rorstda la sul 93 mp spalatone auta
ALl Joiz230.Cl ntustriale i 21 Cuacte
adilitare
_constructu § canettita 3 80l 166 mp. magazn
Al 2 101230.C2 industrinle si 1C6 Cu acte
pdilitare
Lonsoru L S romstea s L 5o 2 e atatr I
Al3 301230.C3 ndustuale <i 3 M acta)
cdilitare
F\.-:.wml rare Do 'i‘“' W bdte geiand & nh_'..._.': u-;--.-lrw: e L eda -\'_ ni-' 4 Pagna :' i i
[ TA =3,
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Carte Funciara Ar. 301230 Comuna Ora gMunicipis. Arad

Lunglme Segmante
1) Valorile iungimllor segmentelor sunt abtinute din prolactie tn plan,
Punct Punct]
Inceput sThrsht S "'m

1 2 3.766|
2 3 0.558)
3 4 57664
4 5 12.802
5 [ 30.720
8| 7 25.398]
7| 1 32.088

= Tungimiie Stereo 70 §i sunt rotundite ta 3 milmetry,

SUnt GECerTinate 1 plana
—mmmmmmmnuMummlnﬂdmmNnmm.

Cerufic ¢ prezenty’ extras corespunde cu poziti'c in vigosre dn carlee futtciara criginal, plstrala de acest
hirou

Presoninl eatras de carte lunciard este valabil la autentificarea de cdtre natarul pudhe a actelar yuridce prin
care s¢ stng dreplurile reele precum §0 pentiy desbaterea surcesivnidar lar informaliile prezentate sumt
susteptitile de orice medilicare, in conditille legi

S5-2 aclutat tariful de O ROM, - pentry sarvicrl de publicizate imobil ara ¢ codul nr 263

Data solut onari. Asistent flegistrator, Aeferen:,
13-06-2023 DIANA NEGREA
Data alineran.,
1 tgarala § sSendtura) 103112 5 sermindtyca)
OTumant 2358 SOANTS GBI CL ESAATIPT SOMDNT AT 3¢ Ivevece e Loge e 84 1UD! Pagna 3 3
opty ancel v
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h PUALALEY
ROMANIA

nm !L’I.ARAIl

PRIMARIA AMUNICIFIULUL ARAD

Nr. 48116 din  M.US.2023

CERTIFICAT DF URBANISM
s X6T win 12108 2D

Inseopul -
INFORMARE IN VEDEREA STAHILIRIT VALORN DE PIATA IN VEDLREA VANZARI DIRECTE CONF OUG
NE A2:2019 A IMOBILULUL TEREN INSCRIS IN CF Nr 301230 ARAD, Nr CAD 301230

Ca wmare a cereril adresae de MUNICIPILS. ARAD PRIN BIROU EVIDENTA ST ADMINISTRAREA

DOMENIULUL PRIVAT pers juridics ou wedid in fudeful ARAD, municipiol ARAD. satal . secturil . cnd pagtal .B-
dul. REVOLATTIED |, or 28 bloc s .oty op | telefon | o-marl grenic.lindoig peimarisarad.ro, inregntnad ks ro
46116 din 30.05.282)

pentru dzzobelul - 16 i saw construet - siatin udejul ARAD. musicipin] ARAB. watal secionet | cod pugzal
Ste, VINNICIHLOR Lo EN.bloc.se ety ap  an ident ficat prin Uk 301230 Arad

Top: 31230,

in 1emeiul zeglementiritor documentatici de urbanbm nr far PUL, aprobathy vy hotdedres Coadlivlu Local
ARAD nr. 502° 203K .

in conformitate ¢ provederile Vet ar S 1991, privind aulonizines exeendm loerinkor de Cunstrochii. cu
nundilivdnke yi comprietanile uberioare.

shOCFRTIFIG A

- REGIMUL JURIDIC

Teren sitwar in ineasitanu) muniopuin Avad, piopncesle municipaulue Arad cu drept de vencesiune pentra 51
GASPECOLAD S A

L REGIMUL ECONOMIC

bunctione contunn U7 ponaspm i

In present tuazsiunea condructiifor de pe leren eae stane distpbutie GEL L niggarin s spaianns s

Se sohoma STABILIREA VALORI DI PIATA IN VEDEREA VANZARI DIRVOLL CONE OL G S <7 2009 4
BIORIT VI TTTIREN INSCRIS IN CF Re 30100 ARAD N2 LAl W23
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LEEGIMVIUE THEINC

Yeren cituat in BT R, 2% caubzomi spat serzor i condormutate v eyulumentd aferem P4 G

FTerenul are supeastata de 1200mp s este sitout e fmedint spropiere o camslolun 10 1IR30 8 Pe anplasamont s e
corpuri de eladin gvand functionea de spalitanie auto {C 1 magarm (020~ siang GPL (3

Uitlian apa, conaliza, curenl elecenic Ieted pae.

ap 8¢ vor amonze luerani de intretiners s1 renovare pestry cladim evsieme

by Lilizati peimice cu comditiiz in sona cu isterdictie lempomanm de Somsiughic s¢ sor Jaolra consiuetus temsi pe hasd
anci documentant de wrbanustn sprolate (PUZ sau PU D ) i espevtarea precedenlon a cundhtudin puse de acsdea

¢! lntendictii permangnie B 2 vor auteriza Uikt shdustriale

Prezentu) cenifical Je wibamwn TOATE §i wilizat, in scopul declaray peatry informare in vederea slabilivii
valoril de piata In vederes vanazarii directe conl. O.0.0. nr. S712619 a imobllulul teren inseris In CF nr, 301230
Arad. nr. CAD: 361230,

O ertificatul dbe wrbantsi no fdne foc dy sutoricatie de constoubes dediingars
shoa confor & drepiul de s evcent lucr 3rl de consfructa

4 OBLIGATH ALE TITULARVLLL CERTIFICATULUL DE URBANISM:

in scopul clahordnn documenstisi pentru autorizarcs evecatStic luseiolor de comstructii - e construiee Je
deshiintare - solicitantul ¢c va adreca autontdlii compatente pentis prinectia medinln Agentia petru Proteesia Medinhn
ARAD. Splaiul Muregalos

In aplicarea Picctiver Consibialuy 88337 CUF (Dueeetiva LIA) povind evalwdica efcetelor anutmitar projccte
publice §i private asupra mediadui, mmbficatd pon Deecciisa Comsihului 9711 CF 3t pnn Divectiva Consiliolun g
Farlamcatulur Fxtopean 200335 CL prosind posticipaaea publiculn Ja claborucs anumitor plannn g progrenee is
Tepdmrd cu mediod y modificarea, cu pivire 1a panizipares publicului s accesul la jostetie. a Directives §8 237CEDL g1 a
[rectined 96 AVCE, pria cetiiticatal de arbanisim se enovnicd solwcantulun oblygatia de a contacta guloritaen Teritoriald
de medin peniu ca accusta sd analizere v s8 decida dupd car, mcadrarea neincadrarea proicctithn tvestigien
poblice private in Tists proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediln

in apheares prevederitor Directived Consibulu 55 337 CFE. procedura de cnutere o acnrdubai de medi sz
deslipourd Jupd ennterea Ceniticamlit de wrbvanisin, anlesion depunerii duvumentafici pentru avtotizarca vyerutdii
luea Srilur de constmuctii Iy astotitates wlrmmistalicd publice competente

In vedecea satisfacerii cenmfelir cu privire o procedura de emitere o auvmduivi de medne astontatea compeicnia
peahu protectia medinln siabaleyte mecaniaul asigurdng consulidm publice. contralizdni optiunifor publicului s
formulani unvi punct de veden oficial cu prviee la realizacea s ostipns in scond o rerultatele consultdrin publice

in aceste condipn:

htept o i t st TREV R AR
| [ (R T 1
hoae gl v
ST M ] wibiy 1ot
ok 1 raped e | ret o b
i ' il i al
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bt IPMA Ay 2

5. CERLREA DE EMITERE & AUTORIZAIIL] DL CONSTRU IRE'DESFINTARE va i insogitd de
urmdtnarele dacumente:

#l cerificatul de wilianism,

hy dinanda tlutin asapra naobilulu teren yi sau sonstuci, sau, dupd caz, entesul de plan vadastral aotunlizat 12 2
1 exatrasul de cane funeard de infarmare actuslizel D g in cazal in cate begea nu dlispunc altfel (vopse legabizni)
La auterirare seva precentn extras de Carte Fungiara, ariginal. actuaalizat

¢) documentay:a eehnicd - DT, dupa cae,

DTAC 2 DIOrF DIAD

di Avizele si acontuishe stabilite prin cernficatel de utbanisin
b Avire g acondun priving unlitinle wibane si infrastructuga

alintentare cu npa ga2e maturale
canalizare selelnnic
alrtnentare cu encreie elecing salubritate
ahientare ¢y eocrgie tennicu transport urbin

d.2 Avise yi acordusi privind
seeLntalea 1a incendiu prolectia civild sandien popainfich

d.3 avwrcie aconduile specifice ale st publice comrake yiosan alz2 servicnlue des etz ol Acesla
d 4 Studii de spectalitgte

1 Actul sdmizsirativ al wmekarstanii connpetenic pentr protecia medighing

0} Dusada privimd achitarca tavelor kepa'e

Decumentele de plata ale urmatomelor tave i upic)

Prezemol cemtivat de urlamivin v valatilinae & 12 luni de 13 dew crntein

I PRIMAR,
Calin Bihan SECRETAR GENERAL
P-\ ICTPRINM AR, Lais Jye 17— eagu
| azar Farr

ARHITECT SEF
Arh Bimibzn Sorn Cryrarice

Achin v de Seutit de tava les, conlies e e et e 0r - dim = nnd de wizend - RON o i Penlin iy Taadus
. T L - 5 - o e - - N T

Eerivrudoc e wiveim de citne Comisa e 1rhanien birenaiane o Teraenolur in saioare Je RON. copt s

shitster sevane duy

Brezeatin! cernfon de urbanmsmn g ost wnsnns < b amnbo disect prom poeadi I g e

i il CONSITIER 3V Q) i INTOC M,
I thang Ine * o
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 7% o 12005

I. Partile contractante

intre Consiliul local al municipiului Arad, cu s._.. . Ar n
Revolutici, nr.75, reprezentat prin ing. Gheorghe Falcs, avind tunctis uc , .mar
in calitate de concedent, pe de o parte,

5i

S.C. CRIMBO GAS 2000 S.R.L., persoand juridica, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului lifov avind C.U.L 12404878 si numérul de
ordine in registrul comerfului J23/1074/18.12.200) cu sediu! in com.
Pantelimon, B-dul Biruiniei nr. 4, Bloc A}, Parter, Judeful lifov, reprezentats
prin Rusu Mihai prin imputernicire, in calitate de concesionar,

in temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, a Hotdririi
Consiliului Local al Municipiului Arad de aprobare a concesion&rii nr. 176 din
14 iulie 2005 si a raportului nr. 4, intocmit cu ocazia desfigurdrii licitajiei
publice din data de 18.08.2005, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

IL Obicctul contractulul de concesiune

ART. I. - (1) Obiectul contractului de concesiune este predasea, respecliv
preluarea in concesiune a terenului in suprafaj de 1200 mp., situat in
municipiul Arad, str. Voinicilor FN, inscris in CF nr. 647 Micalaca cu ar. top.
2241/662/M/11/5SANNNT.

(2) Obiectivul concedentului este:
a) realizare stafie GPL i servicii conexe;
b) exploatarea terenului;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va
utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
2} bunurile de retur: - terenul cu toate amenajirile
(platforme, racorduri, utilitéfi)
b) bunurile de preluare: - construclia cu instalafiile
aferente unei bune funcfionari a acesteia;
¢) bunurile proprii: - bunurile care as aparjinut
concesionaruiui si au fost folosite de ciitre acesta pe
durata concesiunii, cu excepfia celor previzute la lit. b
1. Termenul
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ART. 2, - (1) Durata concesiunii este de 12 ani, incepand de la data semniirii
procesului verbal de predare ~ primire a terenului.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads
egald cu cel mult jumatate din durata sa inijiali.
(3) Partile se vor reuni cu minim 30 de zile inainte dc expirarea
contractului pentru a conveni asupra prelungii acestuia.

IV. Redeven{a

ART. 3. - (1) Redeven|a anuala este de 4,5 Euro/mp + TVA adici un total de
5400 Euro + TVA, care se va achita in lei, }a data facturirii conform cursului
comunicat de Banca Nationald a Romaniei.

(2) Redevenia se va achitza in rate trimestriale, termenul limits de
platd al fiecarei rale trimestriale fiind data de 15 a ultimei luni din trimestru.

V. Plata redeventei

ART. 4. - Plata redeveniei se face prin conturile:

Contul concedentului nr. ROI7TREZ0215004X X X010287 deschis la
Trezoreria municipiului Arad.

Contul concesionarului ar. ... , deschis la Banca

Contractul de concesiune intré in plati de la data obiinerii autorizatici de
construire, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data adjudecisii licitafiei. Neplata
redeveniei sau executarea cu intérziere a acestei obligafii conduce Ia aplicarea
penalititilor legale.

VL. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

ART. 5. - (1) Concesionarul are drept de a exploata, in mod direct, pe riscul
§i pe rispunderea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele
bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunuiui si obiectivelor
stabilite de plirfi prin contractu} de concesiune.

Drepturile concedentului
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ART. 6. - (1) Concedentul arc dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, s&
verifice stadiul de realizare a investifiei, verificAnd respectarea obligatiilor
asumale de concesionar,

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarez prealabili a
concesionarului.

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concedentul are dreptul s& isi manifeste intenjia de a dobindi bunurile de
preluare 5i de a solicita concesionarului incheierea contractului de vénzare-
cumprare cu privire la aceste bunuri. in termen de 30 de zile concedentul este
obligat si isi exercite dreptul de optiune, sub sancjiunea deciderii.

(4) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive excepfionale legate de
interesul national sau local cu notificarea prealabild a concesionarului.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

ART. 7. - (1) Concesionarul este obligat s asigure folosina eficace in regim
de conlinuitate §i de permanenii 2 bunuiui, care face obijectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

{2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul,
care face obiectul concesiunii.

(3} Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure
respectarea normelor de protectie & mediului, conform Legii nr.137/1995,
modificatd si completati cu Ordonanta de urgentd nr.91/2002 pentru
modificarea §i completarea Legii protecjiei mediului

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte,
bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat si plateascd redevenja anuald in
condiiile stabilite la Cap. V din prezentul contract.

(6) Cheltuielile pentru  publicitatea  imobiliard  privind
concesionarca terenufui sunt in sarcina concesionarului.

(7) Concesionarul este obligat :

a) si depundi documentalia necesara obfinerii Certificatului
de Urbanism in termen de 30 de zile de la data semniirii prezentului contract;

h) si intocmeascA planuri urbanistice de detaliv, pentru
amplasamentele in care acest lucru este solicitat prin certificatul de urbanism.

c) s inceaph investifia in maxim 6 luni de zile de la data
obtinerii Autorizajiei de construire;
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d) s& foloseascid bunul concesionat, conform destinafiei
stabilite prin contract;

e) s& objina toate avizele necesare prevazule de lege §i de
actele normaltive in vigoare;

f) s& nu inchirieze si s& nu constituie garanjii reale asupra
bunului ce fac ebiectu) concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat si respecle condiiile impuse de
natura bunurilor, protectia mediului, proteciia muncii, conditii privind folosirca
$i conservaren patrimoniului.

(9) Concesionarul este obligat s& realizeze lucriisile de investitii
in conformitate §i numai pe baza autorizafiei de constructie eliberats de cel in
drept.

(10) Concesionarul se obliga si despigubeascid pe concedent
pentru pagubele produse din culpa sa.

(11) La incetarca contractului de concesiune prin ajungere la
termen concesionarul este obligat sA restituie concedentului, in deplina
proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(12) La incetarca contractului de concesiune concesionarul este
obligat s& incheie cu concedentul un contract de vnzare-cumpirare avind ca
obiect bunurile de preluare, previzute in contractul de concesionare.

(13) La incetarea contractului de concesiunc din alte cauze decit
prin ajungere {a termen, excluzind forja majora §i cazul fortuit, concesionarul
estc obligat sd asigure continuitatea intrefinerii bunufui concesionat, pina Ia
preluarea acesteia de ciitre concedent.

(18) in cazul in care concesionarul scsizeazd existenja sau
posibilitatea existeniei unei cauze de naturd s& conduch la imposibilitatea
realiziirii activiti|ii, va notifica de indat# acest fapt concedentului, in vederea
luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuithfii activitdfii sau
serviciulur public,

(15) Concesionaru! este obligat s# continue folosinta bunului, in
noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4)
din prezentul contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

{16) Concesionarul se obligh sa pund la dispozifia organelor de
control toate documentele si informatiile solicitate grivind concesiunea. Prin

semnarea contractului, concesionarul confirmé c a luat la cunostinji de
toale conditiile impuse de concedent si le accepti integral,

Obligafiile concedentului
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ART. 8. — (1) 58 predea terenul liber de orice sarcini, sa-1 sprijine pe
concesionar in obfinerea avizelor §i acordurifor pentru documentajia de
urbanism §i in aprobarea acesteia in tcrmenele legale.

(2) S& asigure prin autorizdrile ulterioare aspectul
arhitectural al zonei invecinate cat si prevederile legislajiei in vigoare privind
protecfia mediufui.

(3) Termenul de emitere al centificatului de urbanism gi al
autorizajiei de construire este de 10 zile lucrdtoare de Ia predarea
documentatiilor tehnice complete.

(4) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar
in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune,

(5) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral
contractul de concesitine, In afard de cazurile prevazute expres de lege.

(6) Concedentul este obligat s3 notifice concesionzrului
aparifia oriclror imprejurdri de naturl s3 aducd atingere drepturilor
concesionarului.

VIIL incetarea contractului de concesiune

ART. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmiloarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dach parfile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in condijiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunjarea
unilaterals de citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligajiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere, cu plata de despdgubiri in sarcina concedentului;

€) in situajia in care legislatia romdna va interzice desfigurarea activitdfii
pentru care este concesionat terenul, urmiénd ca, concesionarul si predea terenul
liber de orice constructii concedentului in termen de 45 de zile de la data
incetdrii acestuia.

f) in situafia cind pentru amplasamentul carc face obiectul prezentului
contract, nu se pot obtine toale acordurile si avizele legale, contractul de
concesiune se reziliazi automat;

g) la disparijia, dinir-o cauzi de for{i major, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilita}ii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare,
fird plata unei despligubiri;
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h) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpdrarea
unei conccsiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului
care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va
intocmi o documentafie tchnico-cconomicd in care se va stabili prejul
riscumpiiririi. [n aceasta smmne de incetare a concesiunii nu se percep daune;

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeazi;

a) bunuri de retur - cele specificate la Cap. 11, art. 1, alin 3, lit. a, care revin de
plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului, la expirarea
confractului de concesiune;

b} bunuri de preluare - cele specificate la Cap. I1, ani. 1, alin 3, lit. b, care, pot
reveni concedentului, in mitsura in care acesta din urma i i5i manifesta intenfia de
a prelua bunurile respective in schimbul plafii unei compensafii egale cu
valoarea contabili acrualizats;

c) bunuri proprii —~ cele specificate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. ¢, care la
expirarca contractului de concesiune, rimin in proprielatea concesionarului;

IX. Riispunderea contractuald

Art 11. Nerespectarea de citre pirfile contractante a obliga(iilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea confractuali a partii in
culpi.

X. Litigii

ART. 12. - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune sunt de compelenia instaniei judecatoresti de drept comun,

XI. Alte clauze

ART. 13. (1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica cu acordul
partilor prin act adifional.
(2) In cazul in carc sc modificd legislatia in penoadn do derulare a
contraciului, acesta se va modifica in mod corespunzator prin act adijional.

XII. Definitii
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD PMA A1 F w2

ACT ADITIONAL
Nr. 11,05 . L2017

la contractul de concesionare nr. 57/24.08.2005

Urmare:

solicithrii nr. 40924,2017 inrepistra1a la Primaria Municipivlui Arad;

controciului de vinzare amentificat cu n.357/30.03.2017, ln Socictoten Profesionols
Notoriald Morincas Eugen §i Teodosiu Ana, cu sediul in sir. lon Voinescu nr.19, sector 3,
Bucuresti;

Y v

> Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. | 762005, privind concesinnares prin
licitatie publica a unor terenuri in vederea amplastrii de stafii GPL si activild)i coneae
r a prevederilor OUG nr. 54/2006 privind regimul comracielor de concesiune de bunuri

propriciate publich §i a HGR nr, 1682007 pentey aprobarca Normelor metodologice de aplicare o
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. S4/2006
» a {aplului ca cumpiratorul cunoasic ci prin dobindirca consiruciici dobindeste 5i calitntea
de concesionar ol terenului, subrogindu-se in drepturile §i obligajiile previzute in comractul de
concesionarc nr, 57/24.08.2005

S-a procedat e incheierea prezentului act adifional la contractul de concesicnare nr.
57/24.08.2005, dupd cum urmenzi:

Cap.1, alin, {1} o comractulii de concesiune nr.S7/24, 08.2005, cure se v modifica 3i va
avea urmdtornl congint. “,..§i $.C. GASPECO L&D S.A., persoand juridicd romind, cu numar
de ordine In Registrul Comerlui Ruryresti J4O/BT3 1711 A7 2011 1) ROITHOT. rencezentatd de

Dirertae mawaet 2

1
r
npulemicirez » v arLanl Sermin
. emmNen L. wil CU L, SeNe sw a0, JOSROA  wlit.— i Tlmisoum.
lomiciliat in
Caps et Lalingl) a o - i CESHING OF, $7724,08.2008, cure se modified s

vo avea wrmdtornl conpimu:® Obicciul contractului de concesiune cste predarea, respectiv
preluarea in concesiune o terenului in suprafofd de (200 mp, siuat in municipivl Arad, st
Vainicilor FN, inscris in CF nr. 301230 Arad, cu nr. cadastral 301230

Cep.JIL, art.2, alinl) a contructlui de cone arionare nr. S7/24,08.2008, care s¢ molyficE
¥ va aveg wrmdtorul confingt.  “Durata concesiunii este de 6 ani, incepind cu data semndrii
prezentului act adijional®

Cap. IV, artd alin.(1) si alin. (2) a cantroctchy de conwsionare nr. 57/24.08. 2005, care
s¢ modificd yi v aved wrmdtornd confinug;

»Redeventa pentru anul 2017 esic de 5400 curo + TYA, (cincimiipairusutecuro).

Redeventn se va achita in rate trimestriale, termenul do platd fiind wltima zi din ttimestr.

Sea

Hod A0
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Faclurarea redeveniei se va face in lei, la dow de inti a primci luni din irimestry, canform

cursului comunicat de Banca Nojionats 5 Romaniei

Cap.V Plata redeveniei se va lace la casierin Primbriei Municipiviei Arad, din B-dul

Revalutiei ar, 75, sau prin contul concendentului ne RO24TREZ021502305X023130.

Concesionarul, ta date semnarii prezeatului act adilional, are oblignfia s& depund cu title de

garanjic suma de 4860 curo, reprezentind o cotd

porte din suma daloratd pentru un an de

exploatare, Din aceastd sumd sunt rejinute, doch este cazul, penalithli si alte sume datorate

concedentului de cltre concesionar,

in baza contractului

Suma se va depune in comul nr. ROAOTREZ021 5006 XXX 006669, deschis la Trezorcria
municipivlul Arad prin ordin de plaid cu men{iunes “garantie cancesiune™, sau la casicria

municipiului specificindu-se destinafia sumei.

Neplata redeveniei sau executaren cu intirzicre s acestei obligalii conduce la aplicarea

penslititilor legale stabilite pentru impozilele si taxele locafe,”

Cap. VI art.7 a contraciuli de concesionare nr. 5 7/24.08.2005 , care s¢ completeasd cu

urmdtorul congimu:

»Concesionarul are obligagia de a Intreprinde §i asipura toale misurile de oparure impottiva

incendiilor.” Respectiind prevederile Legii n

r. 307/2006, cu modificdrile §i completdrile ullerivsre

Celelalie articole din contractul de concesionare r3mdn in vigoare.

Prezentul act adiftonal s-a incheiat in trei exemplare, cite unul penteu fiecare partc 5 un

exemplar pentru organul de control,

CONCEDENT,

PRIMAR,
ng. Gheorste & - -

DIRECTOR EXEC)’
Ing. loan tgr

Co

SEF S
Ee.’

| Y1~
E

CONCESIONAR,
S5.C. GASPECO L&D S.A.
Direetor Genernl
Minescu Msriun

Prin imputerniclt,
Vidican Sergiu - Claudiu
aform impaterniciell nr. 970/28.08.2017

Ien
Hed 107
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